Centro: Exatas e Engenharias

Cui‘so: Engenharia de Producdo

Titulo:  Influéncia da proximidade a estagdo do metrd no valor da propriedade residéncial urbana: um estudo no bairro de
Samambaia em Brasilia

Autor(es) ARTUR CARLOS DE MORAIS; CESAR AUGUSTO PASSOS SILVA; JANAINA DE LIMA FAGUNDES; MATHEUS DE AQUINO DOS
SANTOS; MIRIAN LIMA DA SILVA

E-mail para contato: arturcmorais@gmail.com IES: ESTACIO BRASILIA
Palavra(s) Chave(s): PRECO DE IMOVEL, MODELO HEDONICO, METRO, DISTRITO FEDERAL

RESUMO

Toda infraestrutura urbana como vias de transporte, saneamento, fornecimento de energia elétrica, servicos de saude e educagdo, tem profunda
influéncia sobre o padrao de desenvolvimento e sobre a distribuicdo espacial dos valores da propriedade urbana, tanto os ofertantes quando os
demandantes de imdveis residenciais sdo influenciados. Um eficiente sistema de transporte publico proporciona um nivel adequado de acesso as
atividades que o cidaddo desenvolve no seu dia-a-dia e o valor monetario desta facilidade de acesso estara refletido no preco de um imével,
residencial ou de negdcio, que esteja inserido na area de influéncia desses sistemas. Assim esse trabalho procura mensurar se ha valorizagdo do
imével urbano em relagdo a sua proximidade com terminais de embarque no sistema de metro do Distrito Federal na regido de Samambaia, um
bairro de Brasilia com aproximadamente 150.000 habitantes. Para mensurar essa valorizagdo foi utilizada a metodologia de precos heddnicos que
possibilita quantificar a influéncia de atributos locacionais no preco do imdvel. A teoria de pregos hedonicos parte do principio de que os bens sdo
heterogéneos, cada um visto como uma coletdanea de atributos ou caracteristicas individuais. A metodologia do prego heddnico se utiliza de
regressao multivariada estimar os valores estimados dos atributos fisicos e locacionais que compdem o pre¢o de um imdvel. Por atributos
locacionais pode citar a cidade e bairro onde o imdvel esta localizado, sua distancia até centro da cidade, a proximidade a infraestruturas sociais e
a proximidade as infraestruturas de transportes. Os atributos fisicos sdo as caracteristicas de construgdo dos imdveis. Para atingir o objetivo do
trabalho pesquisou-se em sites especializados anuincios de venda de imdveis, aqueles que estavam a venda no bairro objeto da pesquisa. Nos
anuncios foram identificados os valores de venda e os atributos fisicos e pelo enderego, através do Google Maps, conseguiu-se a distancia de cada
imovel a estagdo do metrd mais préxima. A amostra foi de 75 imdveis, 25% do que esteva anunciado para venda nas fontes pesquisadas. Fazendo
a regressao com os valores das varidveis em LN para obter no coeficiente de cada uma a sua elasticidade, verificou-se que o coeficiente do
atributo locacional “distancia percorrida a pé até a estagdo mais proxima do metr6” foi de 0,11, o que significa afirmar que imdveis de mesmos
atributos fisicos terdo 11% de valorizagdo no prego de venda se sua distancia a estacdao do metr6 for reduzida em 50%, isto é, dois imoveis de
mesmos atributos fisicos um a 800 metros da estagdo e outro a 400 metros se o primeiro custar 100.000 reais o outro tera pre¢o de mercado de
111.000. O modelo teve R-quadrado de 70%, isto €, poder de explicagdo em 70% dos casos.
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